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Istanbul, 2 Agustos 2018

Konu: 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanununa Gére Konut ve Catih Isyeri Kiralarinda Tahliye
Sebepleri

Konut ve catili isyerlerinin kiralanmasinda, taraflarin yikiimliliklerinin dizenlenmesinde ve
tahliyesinde 6098 sayilli Turk Borglar Kanunu (Kanun) hikiimleri ve ilgili mevzuat esas
alinmaktadir. Kiracinin, kira sozlesmesinde kararlastirilan veya Kanun’da diizenlenen siireler
igerisinde fesih hakkini kullanmamasi halinde, kiracinin tasinmazdan tahliyesi sinirh kosullara
baglidir. Kiracinin kira bedeli 6deme ytikimliligini yerine getirmemesi, kiraya verenin kiralananda
bizzat oturmak istemesi vd. sebepler dogrudan tahliyesini saglamak icin yeterli degildir. Konut ve
catilt is yeri kiralarinda, Kanun’un kiractyt koruma altina aldigini séylemek miimkiindtr.

I. Kira Bedelinin Odememesi Halinde Tahliye:

(i) Bir kira dénemi icerisinde iki hakls ihtara yol acilmis olmasi:

Kirac’nin kira bedellerini 6deme yiikimliliglni siiresi igerisinde yerine getirmeyerek, iki defa ayr1
ayr1 ihtarda bulunulmasina sebep olmasi halinde, kiraya veren, kira stiresinin bitiminden baslayarak
bir ay icinde kiractya karst tahliye davast agabilir. Bu yolun izlenebilmesi i¢in 6nemli olan husus, iki
hakli ihtarin bir kira dénemi igerisinde meydana gelmis olmasidir.

(ii) Ihtara ragmen 30 giin icerisinde kira borcunun 6denmemesi:

Kiract tarafindan kira borcunun yerine getirilmemesi halinde, kiraya veren durumu ihtar ederek
6deme yapmast i¢in 30 giin siire verebilir. Bu stire igerisinde kira borcunun édenmemesi halinde
ise kiraya verenin dogrudan tahliye davast agma imkant bulunmaktadir.

II.  Kira S6zlesmesinin 10 Yillik Uzama Siiresinin Dolmas1 Halinde Tahliye:
Kira S6zlesmesinde belirtilen siirenin sona ermesinin ardindan 10 yillik uzama stresinin de dolmast
ile birlikte kiraya verenin tahliye imkant bulunmaktadir. 10 yillik uzama siiresinin dolmasi ile birlikte
tahliye davast agilarak kiracinin tahliyesi saglanabilmektedir.
III. Kiraya Verenin Kiralanan1 Konut veya Isyeri Olarak Kullanma Ihtiyaci
Kiraya verenin kiralanan tasinmazi kendisi, altsoyu, Ustsoyu veya kanun geregi bakmakla ytikimla

oldugu diger kisiler i¢cin konut ya da isyeri gereksinimi sebebiyle kullanma zorunlulugu varsa; agacagt
tahliye davast ile sona erdirme imkanina sahip olabilir.

IV. Kiralananin Kiraya Veren Tarafindan Yeniden Ingas1 veya Imar Thtiyact
Kiralananin yeniden ingast veya imari amactyla esaslt onarimi, genisletilmesi ya da degistirilmesi

gerekli ve bu isler sirasinda kiralananin kullanimi imkansiz ise, kiraya veren agacagi tahliye davast
kira iligkisini sona erdirebilir.
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V.  Yeni Malikin Konut veya Igyeri Olarak Kullanma Thtiyaci

Kiralanan gayrimenkulii sonradan edinen kisi, onu kendisi, esi, altsoyu, Gistsoyu veya kanun geregi
bakmakla yukimli oldugu diger kisiler icin konut veya isyeri gereksinimi sebebiyle kullanma
zorunlulugu varsa, edinme tarthinden baglayarak bir ay icinde durumu kiraciya yazili olarak
bildirmek kosuluyla, kira s6zlesmesini, bildirimden itibaren alt1 ay sonrasinda agacag tahliye davas:
ile sona erdirebilir.

VI.  Kiracinin yazili tahliye taahhiidiinde bulunmasi

Kiract, kiralananin teslim edilmesinden sonra, kiraya verene karsi, kiralanani belli bir tarihte
bosaltmay1 yazili olarak tstlendigi halde bosaltmamissa kiraya veren, kira s6zlesmesini bu tarthten
baslayarak bir ay icinde icraya basvurmak veya dava agmak suretiyle sona erdirebilir.

Bu tahliye taahhtduntn gegerliligi kiralananin teslim alinmasindan sonra ve belirli bir tarih igerecek
sekilde yazili olarak imza altina alinmasina baglidir.

VII. Kiracinin veya birlikte yasadigi esinin aym ilge veya belde belediye sinirlari
igerisinde oturabilecegi konutunun bulunmas:

Kiracinin veya birlikte yasadigr esinin ayni ilge veya belde sinurlart iginde oturabilecegi konutunun
bulunmasi halinde kiraya veren ihtarda bulunmaksizin tahliye davasini agabilecektir. Ancak burada
diger bir sart olarak kiraya verenin kira iligkisinin kurulmast esnasinda kiraciya veya esine ait bu
konuttan haberdar olmamasi gerekmektedir. Kiraya veren s6zlesmenin bitiminden itibaren bir ay
icinde tahliye davast acabilir.

Stizer Hukuk Ofisi
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